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Edital

Dr. José Fernandes Estevens, Presidente da Camara Municipal de Castro Marim:

Torna publico, para os efeitos previstos no n.” 3 do Decreto-Lei 555/99, de 16 de Dezembro,
alterado pela Lei 60/2007, de 04 de Setembro, que por deliberacao da Camara Municipal tomada
em reunido ordindria de 16 de Fevereiro de 2009, e posterior deliberacdo da Assembleia
Municipal tomada em reunido ordindria de 26 de Fevereiro de 2009 foi submetido a discussdo
publica, pelo periodo de 30 dias o projecto de Regulamento Municipal de Urbanizacdo e
Edificacdo do Concelho de Castro Marim.

Apo6s a discussdo publica e ndo havendo reclamagdes e/ou sugestdes foi o referido projecto de
Regulamento Municipal de Urbanizacao e Edificacdo do Concelho de Castro Marim transformado
em versao final que aqui se da por transcrito.

O Regulamento Municipal de Urbanizacao e Edificacdo do Concelho de Castro Marim entra em
vigor no prazo estipulado no seu artigo 54.°.

Para constar e para os devidos efeitos legais, publica-se o presente edital e outros de igual teor,
que vao ser afixados nos Pagcos do Municipio e demais lugares de estilo, bem como no sitio da
Internet www.cm-castromarim.pt.

Castro Marim, 30 de Junho de 2009

O Presidente da Camara,

Dr. José Fernandes Estevens

Regulamento Municipal de Urbanizacio e Edificacao no Concelho de Castro Marim
Nota justificativa

O Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificacdo (RJUE) aprovado pelo Decreto-Lei n.® 555/99,
de 16 de Dezembro, na redac¢do dada pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, foi
substancialmente alterado pela Lei n.” 60/2007, de 4 de Setembro que o republicou.
O novo diploma compreende uma simplificacdo procedimental generalizada, implicando o
enfraquecimento relativo ao controlo prévio das operagdes urbanisticas.
Na verdade, a Lei n.° 60/2007 vem praticamente eliminar, do Regime Juridico da Urbanizacdo e
da Edificacdo, a figura da autorizacdo administrativa de operacdes urbanisticas, porquanto a
mesma passa a restringir-se a utilizacao dos edificios e as alteracdes da utilizacdo dos mesmos.
Desta feita o controlo prévio das operacdes urbanisticas €, grosso modo, tramitado sob a égide dos
procedimentos da licenca e da comunicagdo prévia, ficando a supervisao do mesmo entregue a
inovadora figura do gestor do procedimento.
Ademais, aquela Lei determina o recurso a meios electronicos através de sistema informético
proprio, circunstancia que introduz uma nova dindmica nas relagdes que se estabelecem, a este
nivel, entre a Administra¢do e os administrados.
Sendo certo que o Concelho de Castro Marim ndo se encontra dotado de qualquer complexo
normativo neste ambito, é sob o império da necessidade que urge preencher esta lacuna.
A auséncia de regulamentacdo anterior influenciou a escolha do modelo a seguir. Na verdade,
fixou-se como ponto de partida um modelo regulamentar que, cobrindo as areas de incidéncia
previstas na Lei geral, prima pela flexibilidade, sem que tal seja sintomatico do minimo socobro
em termos de completude ou seguranga juridicas.



Por razdes de indole procedimental e de facilidade de apreens@o optou-se por uma cisao entre a
matéria relativa a urbanizacao e edificacdo, de um lado, e as taxas e demais tributos cobrados pelo
Municipio de Castro Marim (inclusive, naturalmente em sede urbanistica), do outro.
Assim, nos termos do disposto nos artigos 112.°, n.° 8, e 241.° da Constituicdo da Reptblica
Portuguesa, do preceituado no Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, do consignado nos
artigos 53.° e 64.° da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro na sua redac¢io actual, bem como com o
objectivo de ser submetido a discussao publica apds publicacdo nos termos do artigo 118.° do
CPA, propde-se a Camara Municipal a aprovacdo do presente Projecto de Regulamento de
Urbanizagdo e Edificacdo no Concelho de Castro Marim:
CAPITULO I
Disposicoes gerais
Artigo 1.°
Ambito, objecto e lei habilitante

1) O presente Regulamento estabelece os principios e as regras gerais aplicdveis a
urbanizacao e edifica¢do, no Municipio de Castro Marim.
2) Constituem leis habilitantes deste Regulamento, genericamente, o artigo 241.° da
Constituicdo e, especificamente, o Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com as alteracdes
que lhe foram introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho e pela Lei n.° 60/2007,
de 4 de Setembro, doravante designado apenas por RJUE (Regime Juridico da Urbanizagdo e da
Edificacao).

Artigo 2.°

Definicoes

Para efeitos deste Regulamento, entende-se por:

a) Anexo — a edificag¢do ou parte desta e a ela adjacente referenciada a um edificio principal,
com uma fun¢do complementar e com uma entrada auténoma pelo logradouro ou pelo espago
publico, que ndo possui titulo auténomo de propriedade nem constitui uma unidade de ocupacao;
b) Cércea — dimensdo vertical da constru¢do, contada a partir do ponto da cota média do
terreno no alinhamento da fachada até a linha superior do beirado ou platibanda ou guarda do
terraco, incluindo andares recuados, mas excluindo acessorios, tais como caixas de escadas, casa
de ascensores, depdsitos de dgua, etc;

c) Cota de soleira — demarcagdo altimétrica do nivel do pavimento da entrada principal do
edificio, referida ao arruamento de acesso;

d) Equipamento ludico ou de lazer — edificagdo a céu aberto para finalidade lidica ou de
lazer, com excepg¢ao de piscinas associadas a edificacao principal;

e) Infra-estruturas especiais — as que ndo se inserindo nas categorias anteriores,
eventualmente previstas em Plano Municipal de Ordenamento do Territério (PMOT), devam, pela
sua especificidade, implicar a prévia determinacdo de custos imputdveis a operacdo urbanistica
em si, sendo o respectivo montante considerado como decorrente da execucao de infra-estruturas
locais;

f) Infra-estruturas gerais — as que tendo um caricter estruturante, ou previstas em PMOT,
servem ou visam servir uma ou diversas unidades de execugao;
g) Infra-estruturas de ligacdo — as que estabelecem a ligac@o entre as infra -estruturas locais

e as gerais, decorrendo as mesmas de um adequado funcionamento da operagdo urbanistica, com
eventual salvaguarda de niveis superiores de servico, em funcdo de novas operacdes urbanisticas,
nelas directamente apoiadas;

h) Infra-estruturas locais — as que se inserem dentro da drea objecto da operacdo urbanistica
e decorrem directamente desta;

1) Obra — todo o trabalho de construgdo, reconstrucdo, amplia¢do, alteracdo, reparagio,
conservagao, limpeza, restauro e demoli¢do de bens imodveis;

1) Pérgola — estrutura de ensombramento aligeirada em forma de ramada decorativa, de
reduzido impacte visual;



k) Pisos — pavimentos utilizdveis (caves, rés-do-ch@o e andares), com excepcao do sétdo ou
vao do telhado, se tal pavimento corresponder a um mero aproveitamento para instalacdes de
apoio (espaco técnico, casas de maquinas, reservatorios, etc.,) sem pé- direito habitacional, e caixa
de escadas com pé-direito livre médximo de 2,20 m
1) Unidade de ocupacdo — parte de uma edificacdo susceptivel de constituir uma frac¢ao
autonoma;
m) Varanda — avango de um corpo nao volumétrico, em balanco, relativamente ao plano de
uma fachada;
n) Zona urbana consolidada — a zona caracterizada por uma densidade de ocupacdo que
permite identificar uma malha ou estrutura j4 definida, onde existem as infra-estruturas essenciais
e onde se encontram definidos os alinhamentos dos planos marginais por edificacdes em
continuidade.
CAPITULO I
Condicionantes urbano-arquitecténicas
Artigo 3.°
Condicoes gerais da edificabilidade
1) E condigdo necesséria para que um terreno seja considerado apto 2 edificacdo, seja qual
for o tipo ou utilizag¢do do edificio, que satisfaga, cumulativamente, as seguintes especificacoes:
a) As regras definidas em PDM;

b) A sua dimensao, configuracdo e circunstancia topogréfica seja adaptada ao aproveitamento
previsto, em boas condi¢des de funcionalidade e economia;
C) Seja servido por arruamento com a largura minima prevista em PDM, excepto nas

solucdes urbanas consolidadas e consideradas pela Camara Municipal de manter e, no que
respeita a infra-estruturas de abastecimento de dgua, de saneamento e de electricidade, individuais
ou colectivas, quer de iniciativa publica quer privada, garanta ou venha a garantir que as mesmas
possam existir.

2) No licenciamento de construcdes em parcelas construidas, destaques de parcelas ou
loteamentos que ndo impliquem a criagdo de novos arruamentos, devem ser asseguradas as
adequadas condi¢des de acessibilidade de veiculos e de pedes, prevendo-se, quando necessario, a
beneficiacdo dos arruamentos existentes, nomeadamente no que se refere ao respectivo tracado, a
melhoria da faixa de rodagem e a criagao de passeios, baias de estacionamento e espacos verdes.
3) A Céamara Municipal define, de acordo com a Lei, as dreas a integrar no espago publico
necessdrias a rectificacdo de arruamentos, tanto para melhoria da faixa de rodagem como de
passeios, jardins ou outros espagcos que, directa ou indirectamente, também beneficiem a
construgao e o espago publico.

4) A qualquer construcao € sempre exigida a realizacdo de infra-estruturas préprias e, no
caso dos loteamentos e edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si e edificios de
impacte semelhante a operacdes de loteamento € exigida a construcdo da totalidade das infra-
estruturas colectivas caso sejam inexistentes.

5) Os projectos de todos os edificios devem ser estudados e delineados de molde a dar
cumprimento a lei das acessibilidades.
6) Todas as infra-estruturas a construir pelos requerentes ficam preparadas para a ligagdo as
redes publicas instaladas ou que vierem a ser instaladas na zona.
Artigo 4.°
Condicionantes estéticos e ambientais
1) O Municipio pode impor condicionalismo de ordem arquitectonica, construtiva, estética

ou ambiental ao alinhamento e implantacdo das edificacdes, a sua volumetria ou ao seu aspecto
exterior e ainda a percentagem de impermeabilizacdo do solo, bem como a alteracdo do coberto
vegetal, desde que tal se destine a garantir uma correcta integracao na envolvéncia e a promover o
refor¢o dos valores arquitectonicos, paisagisticos e ambientais dessa drea.

2) A Camara Municipal pode impedir, por razdes estéticas e ou patrimoniais, a

demoli¢do total ou parcial de qualquer edificagdo com a devida justificacdo.



Artigo 5.°
Compatibilidades de usos e actividades

1) Tanto nos edificios novos como na remodelacdo dos existentes, s6 podem ser utilizados
destinos de usos compativeis com o uso dominante e estatuto de utilizagdo estabelecidos no
presente Regulamento e bem assim no PDM, para a categoria de espaco em que se localizem,
sendo a observancia desta disposicdo cumulativa com as constantes do niimero seguinte.

2) Sao razdes suficientes de incompatibilidade com o uso dominante referido, fundamentando
a recusa de licenciamento, comunicagdo ou autorizagdo, as utilizagdes, ocupagdes ou actividades a
instalar que:

a) Déem lugar a producgdo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que afectem as condicdes de
salubridade ou dificultem a sua melhoria;
b) Perturbem gravemente as condi¢cOes de transito e estacionamento ou provoquem

movimentos de cargas e descargas que prejudiquem as condi¢des de utilizagao da via publica e o
ambiente local;

c) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosao;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patriménio classificado, em vias de
classificac@o ou de reconhecido valor cultural, arquitecténico, paisagistico ou ambiental;

e) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei geral considere como tal,

por exemplo, as constantes do Regulamento de Exercicio da Actividade Industrial e do
Regulamento Geral do Ruido.
Artigo 6.°
Afastamentos dos edificios

1) Nos afastamentos laterais e posterior das fachadas relativamente aos limites das parcelas
ou lotes, observar-se-ao as disposi¢des legais e regulamentares em vigor, nomeadamente o artigo
73.° do Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas (RGEU), quando existam vaos de
compartimentos de habitacdo, e o artigo 1360.° do Cdédigo Civil, quando existam vados de
compartimentos nao habitaveis.

2) Pode edificar-se ao limite da parcela ou lote desde que as empenas sejam cegas € nao se
ponha em causa a ventilacao ou salubridade das construcdes confinantes.
3) Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, caso se proceda a abertura de frestas, 6culos

ou seteiras de luz e ar, devem ser cumpridas as disposi¢des contidas no artigo 1363.° do Cédigo
Civil.
4) Exceptuam-se do disposto nos nimeros anteriores, 0s casos em que existam, nos terrenos
confinantes, constru¢des com afastamentos inferiores.
5) O afastamento das fachadas dos edificios relativamente aos arruamentos de acesso, deve
procurar o alinhamento com as edificacdes adjacentes numa extensao minima de 3,00 m.
6) Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, na auséncia de alinhamentos predefinidos,
devem ser respeitados os demais afastamentos previstos em normas legais e regulamentares sobre
a matéria.
Artigo 7.°
Espacos verdes
Dimensionamento de espacos verdes nas urbanizacoes
1) Da superficie dos lotes ou parcelas de terreno nao ocupada com construgdes, s6 uma
pequena drea da totalidade deverd ser impermeabilizada, devendo as mesmas serem dreas verdes
ajardinadas.
2) As areas globais destinadas a espacgos verdes de cedéncia, distintos do referido em 1, sdo
as especificadas no Decreto-Lei n.® 555/99, de 16 de Dezembro e na portaria n.° 216-B/2008 de 3
de Marco, devendo, no entanto, sempre que possivel, ser concentradas em detrimento de muitos
espacos verdes dispersos e de reduzida dimensao.
3) Os canteiros individuais e as caldeiras devem apresentar formas adequadas a sua
conveniente manutengao.



4) As éreas de pracetas, locais de estadia e equipamentos como parques infantis sao
considerados para o somatério da drea verde global, desde que integrados nas dreas ajardinadas.
Artigo 8.°
Material vegetal
1) Devem ser utilizadas preferencialmente as espécies da flora regional bem adaptadas as
condi¢des edafo-climédticas do local, sendo no entanto aceitdveis espécies exdticas em situagdes
urbanas, sujeitas a prévio parecer dos servicos técnicos da Camara.
2) S6 serdo permitidos alinhamentos de drvores em passeios com largura superior a 3m.
3) Sempre que as dimensdes dos passeios e a implantacdo dos edificios e fachadas o
permitam, deverdo ser plantadas arvores de arruamento ao longo dos passeios e nos locais de
estacionamento, com espécies proprias para este fim, em cadeiras com amplitude minima de 1 m.
4) As espécies a plantar deverdo respeitar o conjunto de especificagdes que a seguir se
apresentam:
a) Arvores caducifélias — deverdo ser plantadas sas, bem formadas com flecha e bom sistema
radicular, com abundante cabelame. A altura minima deve ser 3 m e pap 12/14;
b) Arvores perenifélias — deverdo ser plantadas sds, bem formadas com flecha e providas de
torrdo. A altura minima deve ser 2,50 m e pap 10/12;
c) Arbustos caducifélios — deverao ser plantas sas, bem formadas desde baixo e com sistema
radicular abundante. A altura minima devera ser 0,50 m;
d) Arbustos perenifdlios — deverdo ser plantas sas, bem formadas, ramificadas desde baixo e
com torrdo. A altura minima devera ser de 0,50 m;
e) Herbaceas — deverdo ser plantadas sas, formar tufos suficientemente fortes e
convenientemente enraizados.
Artigo 9.°
Passeios e pavimentos
1) O dimensionamento do perfil transversal dos passeios devera ter em conta o estipulado na
Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de Mar¢o, acrescida da sobrecarga necessdria ao cumprimento do
Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de Agosto.
2) A pavimentagdo dos espacos publicos pedestres devera ser feita, preferencialmente, com
calcada de vidrago, branca, com 0,07 m x 0,07 m x 0,07 m, associada com outras pedras de
diferentes cores — rosa, cinza, cinza escuro € negro.

3) A calcada de cubos de calcédrio vidrago, grada ou midda branca, referida no n.° 2, pode
estar associada com outros pavimentos, sujeitos a prévio parecer dos servigos técnicos da Camara.
Artigo 10.°
Rega
1) Por forma a garantir a qualidade da estrutura verde proposta € fundamental projectar um

sistema de rega. A automatiza¢do de todo o equipamento traduz-se numa reducao e facilidade de
manutenc¢do dos espagos verdes.

2) Deverao ser previstos sistemas de rega, preferencialmente do seguinte tipo: nas arvores de
caldeira, para as zonas de plantacdo de herbiceas e arbustos, a opcdo por gota-a-gota; para
situagdes de espacos com maiores dimensdes, recorrer a aspersores ou pulverizadores conforme a
drea em questao.

3) O programador da rega a empregar deverd ser, preferencialmente, alimentado a pilhas,
facilitando a sua instalacao e futura manutengao.
4) Devera ser prevista a distribuicdo de bocas de rega pelos arruamentos, por forma a

assegurar a irrigacdo dos espacos verdes, em eventuais casos de avarias no sistema de rega,
limpezas de pavimentos, entre outros.
5) Devera ser previsto um contador no inicio de cada ligacdo a rede publica de abastecimento
de dgua.
Artigo 11.°
Mobiliario urbano e equipamentos



O mobilidrio urbano ou equipamentos a utilizar nos espagos verdes e de utiliza¢do colectiva e nos
arruamentos, deverdo merecer a necessaria aprovagao por parte dos servicos técnicos da Camara
Municipal.
Artigo 12.°

Parques Infantis
1) Os projectos dos parques infantis devem ser desenvolvidos a escala 1/200 ou mais
detalhada, se assim se justificar, e indicar a delimita¢do da drea de seguranca e a descricdo de todo
0 equipamento proposto.
2) Os espacos de jogo e recreio tém de cumprir a legislagao aplicdvel em vigor, salientando-
se os seguintes pontos essenciais e, ressalvando a seguranca das criangas:
a) O espaco do parque infantil deve estar protegido de modo a evitar a entrada de animais,
sendo que esta seguranca € conseguida pela colocacdo de uma vedagdo;
b) Os espagos de jogo e recreio devem, sempre que possivel, estar equipados com bebedouros
e telefone de uso publico ou, em alternativa, devem possuir estes equipamentos, nas suas
imediacdes, a uma distancia adequada e de rapido e facil acesso para os seus utentes;

c) Tem que ser previsto em desenho a colocac@o de um painel no parque infantil, bem visivel
e legivel, contendo a legenda “Informacdes Uteis™;
d) O parque infantil deve ser desenvolvido a uma escala de maior detalhe, contendo a
pormenorizagao necessdria para que possa vir a ser implantado em obra.
CAPITULO III
Isencao de Procedimento
Artigo 13.°
Operacoes urbanisticas isentas de controlo prévio

1) Conforme o disposto nas alineas a), b), i) e j), respectivamente, do n.° 1 do artigo 6.° do
RJUE, estao isentas de controlo prévio as seguintes operagdes:
a) As obras de conservagao;
b) As obras de alteracdo no interior de edificios ou suas frac¢des, a excepcao dos imoveis

classificados ou em vias de classificagdo, que ndo impliquem modificagcdes na estrutura de
estabilidade, das cérceas, da forma das fachadas e da forma dos telhados;

c) As obras de escassa relevancia urbanistica;
d) Os destaques, referidos nos nimeros 4 e 5, do n.° 1, do artigo 6.° do RJUE.
2) Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, a realizacdo de quaisquer operacdes

urbanisticas, ainda que isentas de controlo prévio, estd sujeita a fiscaliza¢cdo administrativa nos
termos do artigo 93.° do RJUE.
Artigo 14.°

Obras de escassa relevancia urbanistica
1) Sem prejuizo do disposto no artigo 6.°-A do Decreto-Lei 555/99, de 16 de Dezembro, na
redaccdo conferida pela Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro, consideram-se ainda obras de escassa
relevancia urbanistica aquelas que, pela sua natureza, forma, localizacao, impacte e dimensao, nao
obedecam ao procedimento de licenca ou de comunicagdo prévia, nomeadamente:
a) As estufas de jardim construidas em estrutura amovivel revestida a material transparente
de cor clara, localizadas no logradouro posterior da habitacdo e sem recurso a fundacdes
permanentes;

b) Pérgolas, com excepcdo das instaladas em prédios sitos nas zonas delimitadas em planta
de ordenamento/sintese do PDM como zonas especiais de proteccao;

c) A constru¢do de rampas para pessoas com mobilidade condicionada e a eliminacdo de
barreiras arquitectonicas, quando localizadas no perimetro das edificacoes;

d) Estruturas para grelhadores desde que a altura do solo ndo exceda 2,00 m e se localize no
logradouro/alcado posterior ou lateral;

e) Tanques de rega e casa para furos com drea inferior a 1 m2;

f) Demolicao das edificagdes referidas nas alineas anteriores.



2) Atendendo a natureza, forma, localizacdo, impacte e dimensdo de outras obras, pode a
Camara Municipal considera-las ainda como de escassa relevancia urbanistica;
3) O disposto nos nimeros anteriores nao isenta a realiza¢do das operacdes urbanisticas nele
previstas da observancia das normas legais e regulamentares aplicdveis, nomeadamente as
relativas aos indices maximos de constru¢ido e a afastamentos e ao cumprimento da legislacao
especifica aplicavel a classe de espago onde se insere.
Artigo 15.°

Pedido de destaque
1) O pedido de emissdo da certiddo comprovativa da verificacdo dos requisitos do destaque
de uma tnica parcela de prédio deve ser dirigido ao Presidente da Camara com identificagdo
completa do requerente e ser acompanhado dos seguintes elementos, sem prejuizo de outros que,
no caso concreto, s€ mostrem necessarios:

a) Certidao da conservatéria do registo predial, ou quando o prédio ai ndo esteja descrito,
documento comprovativo da legitimidade do requerente;
b) Caderneta predial actualizada;
c) Memodria descritiva que inclua a descricdo do prédio objecto do destaque pretendido, da
parcela a destacar e da parcela sobrante;
d) Extractos das plantas de ordenamento e condicionantes do PDM em vigor, ou de outro
PMOT aplicével, com indicacao da localizacdo do prédio o objecto de destaque;
e) Planta de implantac@o a escala adequada, a qual deve delimitar a drea total do prédio e a
area da parcela a destacar e localizar o arruamento de acesso.
2) A emissdo e certificacdo dos extractos das plantas a que se refere a al. d), do nimero
anterior, compete exclusivamente a Camara Municipal.

Capitulo IV

Procedimento de licenca e de comunicacao prévia
Disposicoes gerais
Artigo 16.°
Instrucao do pedido
1) O pedido de informagdo prévia, de licenca e comunicacdo prévia relativo a operagdes
urbanisticas obedece ao disposto no artigo 9.° do RJUE e serd instruido com os elementos
referidos na portaria n.° 232/2008, de 11 de Marco.

2) A emissdo e certificacdo dos extractos das plantas de ordenamento e condicionantes do
PDM em vigor ou de outro PMOT aplicdvel, compete exclusivamente a Camara Municipal.
3) Devem ainda ser juntos ao pedido, sempre que solicitados pelo Presidente da Camara

Municipal ou Vereador com competéncia delegada, os elementos complementares que se
mostrem necessarios a sua correcta compreensdo, em fun¢do, nomeadamente, da natureza,
localizagcao e complexidade da operagdo urbanistica pretendida, aplicando-se, com as necessarias
adaptagdes, o disposto no n.° 3 do artigo 11.° do RJUE.
4) Os requerimentos devem ser apresentados através do sistema informatico previsto no
artigo 8.° - A do RJUE, devendo as pecas desenhadas ser apresentadas em formato DWF e as
pecas escritas em formato PDF.

Artigo 17.°

Apresentacio em papel

1) Excepcionalmente, enquanto o sistema informético a que se refere o artigo 8.° -A do RJUE
ndo estiver em funcionamento, podem os interessados proceder a apresentacdo dos requerimentos
e projectos em papel, acompanhados dos elementos instrutérios previstos em portaria, em
duplicado.
2) No caso de consulta a entidades externas, deve ainda o requerente apresentar tantas cdpias
quanto o nimero de entidades a consultar.

Capitulo V

Operacoes de loteamento e obras de urbanizacao
Artigo 18.°



Condicoes de edificabilidade e desenho urbano
1) As operagdes de loteamento devem respeitar as regras de boa prética urbanistica e sé sdao
aptas para edificacdo quando, cumulativamente, nos respectivos projectos se verifiquem as
seguintes condicoes:
a) Prever o dimensionamento das dreas de cedéncia e de construcdo a levar a efeito de acordo
com o estipulado em Plano Municipal de Ordenamento do Territério e demais legislacdo
aplicavel;
b) Assegurar a correcta integracdo urbana, fisica e paisagistica, nomeadamente com o
edificado envolvente, com a topografia natural do terreno e paisagem existente, e ainda de forma a
preservar os principais pontos de vista do mesmo;

c) Preservar os elementos e valores naturais, as linhas de dgua, leitos de cheia e as estruturas
verdes;

d) Assegurar a integracao e ligacdo harmoniosa com a envolvente urbana, ao nivel das redes
vidrias e outras infra-estruturas, assim como ao nivel das tipologias habitacionais e suas cérceas;
e) Integrar de forma cuidada os espacos intersticiais entre as novas intervencgdes e as
construcdes confinantes;

f) Beneficiar o enquadramento paisagistico dos edificios;

2) Os passeios, estacionamentos, sinalética e demais elementos de espago publico devem ser

dimensionados de forma a cumprir a legislacdo especifica relativa a pessoas com mobilidade
condicionada;
h) A drea de cedéncia dos espacos verdes de utilizagdo colectiva ndo pode constituir
“retalhos”, devendo ser dreas bem dimensionadas e contiguas a outros espacgos verdes, devendo
ainda ser completados com mobilidrio urbano cuidado ao nivel de desenho e materiais;
1) A 4rea de cedéncia para equipamento colectivo, salvo quando ndo se justifique a sua
localizacdo e se proceda a compensacdo nos termos do artigo 44.° do RJUE, deve configurar
forma geométrica regular, ser confinante com os espagos verdes de utilizacdo colectiva sempre
que possivel e, quando se considerar adequado, ser contigua a outras dreas de equipamento
colectivo existentes;
1 Sempre que possivel, deve ser assegurada a execugdo de vala técnica para colocacdo de
infra-estruturas.
Artigo 19.°
Informacio prévia
Além dos elementos referidos na Portaria n.° 232/2008, de 11 de Marco, no caso do pedido de
informacdo prévia para a realizacdo de operacdes de loteamento ou obras de urbanizagdo, pode a
Camara Municipal, quando considere justificdvel, solicitar quaisquer outros elementos
complementares que se mostrem necessarios.
Artigo 20.°
Licenciamento e comunicacio prévia de operacoes de loteamento
1) O pedido de licenciamento ou de comunicagdo prévia para a realizagdo de operacdes de
loteamento deve ser instruido nos termos e com os elementos constantes dos artigos 7.° € 8.° da
Portaria n.® 232/2008, de 11 de Marco, podendo ainda ser solicitados, quando se justifique,
quaisquer dos seguintes elementos:
a) Projectos tipo de arquitectura dos prédios a edificar, incluindo desenho dos muros com
indicagdo das caixas técnicas;
b)  Regulamento que defina as caracteristicas construtivas e materiais a aplicar nas edificacoes,
bem como o uso e ocupagdo das areas livres dos lotes.
Artigo 21. °
Discussao publica
1) Sempre que as operagdes de loteamento, ou sua alteracao, estejam sujeitas a discussao publica
nos termos do n.° 2 do artigo 22.° do RJUE, mostrando-se o respectivo pedido devidamente
instruido e inexistindo fundamentos para rejei¢do liminar, proceder-se-4 a consulta publica do
projecto respectivo por periodo a fixar pela Camara Municipal, no minimo de 10 dias, anunciada



através de edital afixado nos locais do costume e publicitado em jornal nacional e local e ainda no
site do Municipio.
2) Qualquer interessado poderd consultar o projecto e apresentar reclamacdes, observagoes
ou sugestdes, por escrito, junto do Municipio no prazo referido no nimero anterior.
Artigo 22. °
Condicoes e prazo de execucio de obras de urbanizacao sujeitas a comunicacio prévia
1) Nas situagdes previstas nos artigos 34.° e 53.° do RJUE, a execucdo das obras de
urbanizagdo sujeitas a procedimento de comunicacdo prévia devem cumprir as seguintes
condigdes:
a) As obras de urbanizacdo devem ser concluidas no prazo proposto pelo interessado, o qual
ndo podera exceder seis meses quando o valor estimado da obra seja inferior ou igual a €
50.000,00 (cinquenta mil euros), um ano quando o valor seja igual ou inferior a € 100.000,00
(cem mil euros) ou no prazo de dois anos quando de valor superior, salvo casos excepcionais
devidamente justificados;
b) O requerente deve instruir o pedido com os elementos previstos em portaria e ainda com o
mapa de medicOes e os orcamentos das obras a executar, referentes as diversas especialidades
devidamente assinados pelo(s) técnico(s) responsavel(s), de forma a obter o valor de caucdo a
prestar para garantir a boa e regular execucdo das obras;
c) O valor da caugdo a prestar € calculado através do somatério dos valores or¢camentados
para cada especialidade prevista, incluindo IVA a taxa em vigor, acrescido de 5 % destinado a
remunerar encargos de administracao;
d) Do contrato de urbanizagdo, se for caso disso, deve constar a identificacio completa das
partes, as obrigacdes das mesmas relativamente a execugdo das obras de urbanizagdo e o
respectivo prazo, sem prejuizo do disposto na alinea a).
e) Concluidas as obras, o dono das mesmas fica obrigado a proceder ao levantamento do
estaleiro e a limpeza da drea nos termos previstos no regime juridico da gestdo e de residuos
resultantes de obras de constru¢do e demoli¢cdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.® 46/2008, de 12 de
Marco, sendo o cumprimento destas obrigagdes condi¢do da recepg¢do proviséria das obras de
urbanizacgdo, sem prejuizo da prestacdo de caucao nos termos do n.° 2 do artigo 86.° do RJUE.
Artigo 23.°
Impacte semelhante a loteamento

1) Para efeitos de aplicagdo do n.° 5 do artigo 57. © do RJUE, considera-se gerador de
impacte semelhante a um loteamento a constru¢do, ampliacao ou alteragdo em area nao abrangida
por operacdo de loteamento, de edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si de que
resulte uma das seguintes situacoes:

a) Toda e qualquer constru¢do que disponha de acesso comum a fracgdes ou unidades
independentes;

b) Toda e qualquer construcao que disponha de mais de 2 frac¢des com acesso directo a partir
do espaco exterior;

C) Todas aquelas construgdes e edificacOes, tais como empreendimentos turisticos,
equipamentos de apoio social, desportivo, recreativo, escolar e de saide ou outros, que envolvam
uma sobrecarga dos niveis de servico nas infra-estruturas e ou ambiente, nomeadamente vias de
acesso, trafego, estacionamento, ruido, etc.

Artigo 24. °
Deposicao de residuos sélidos urbanos
Os projectos de operacdes de loteamento e ou de obras de urbanizacdo devem prever espagos
destinados a localizagdo de contentores para deposicao selectiva e indiferenciada de residuos
sOlidos urbanos (RSUs) e papeleiras.
Artigo 25.°
Iluminacao publica e arranjos exteriores



1) Em todas as operacoes de loteamento e edificios com impacte semelhante a loteamento €
obrigatdria a instalacdo de sistemas de iluminagdo publica adequada, precedida da apresentacdo
dos devidos projectos.

2) Os projectos de arranjos exteriores devem incluir os sistemas de rega automatica que se
revelem adequados, nos termos do art®. 10.°, do presente Regulamento.
3) A execucdo e manutencdo dos espacgos verdes até a recep¢do provisoria do loteamento, ou

a emissdo do alvard de autorizacdo de utilizacdo no caso da edificagdo com impacte semelhante a
loteamento, € da responsabilidade do respectivo promotor ou dono de obra.

Artigo 26. °

Recepcao provisoria de obras de urbanizacao

1) Aquando da recepcao provisoria de obras de urbanizagdo, devem estar concluidos todos os
arruamentos e infra-estruturas, incluindo espagos verdes, respectivos sistemas de rega e
iluminagdo publica, bem como deve estar instalado todo o mobilidrio urbano.
2) Nos casos em que a gestdo de infra-estruturas e de espacgos verdes de utilizagao colectiva
seja confiada a particulares, nos termos do disposto nos artigos 46.° e 47.° do RJUE, o respectivo
acordo de cooperacgdo ou contrato de concessdo do dominio municipal deve ser celebrado antes da
recepgao provisoria.

Artigo 27.°

Autorizacao de utilizacao de obras com impacte semelhante a loteamento

O disposto no artigo anterior € aplicdvel, com as devidas adaptagdes, a execucdo de obras
geradoras de impacte semelhante a loteamento aquando do pedido de autorizacao de utilizagao.

Capitulo VI

Cedéncias e Compensacoes

Artigo 28.°

Cedéncias
As parcelas de terreno destinadas a cedéncia para espagos verdes e de equipamentos de utilizacio
colectiva, sdo as definidas na Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de Marco.

Artigo 29.°

Compensacoes

1) O calculo do valor da compensacdo ao municipio, a que houver lugar nos termos dos
artigos 44.°, n.° 4 e 57.°, n.° 6 do RJUE, é apurado de acordo com os critérios constantes no
Regulamento de Taxas do Municipio.

2) Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, a compensacdo em numerario poderd ser
substituida por compensacdo em espécie traduzida na cedéncia de parcelas de terreno a integrar
no dominio privado do municipio, nos termos do n.° 1 do artigo 44.° do RJUE.

3) As parcelas de terreno a ceder, nos termos do ndmero anterior, poderdo localizar-se em
espaco urbano, urbanizavel e rastico.

4) As cedéncias, poderdo ainda incluir obras de urbanizac@o e construcdo civil de valor
idéntico ao estipulado ou por servigos prestados no interesse do Municipio.

Capitulo VII
Obras de edificacao
SECCAO I
Obras de edificacao sujeitas a comunicacao prévia
Artigo 30. °
Condicoes e prazo de execucao

1) As obras de edificacdo sujeitas ao regime da comunicagcdo prévia devem cumprir o
estabelecido nos artigos 57.° e 58.° do RJUE, sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes.
2) O prazo de execucdo da operacdo urbanistica é o indicado pelo requerente, ndo podendo o
mesmo exceder dois anos no caso de edificacdes com drea de construgdo até 500,00m?2 e trés anos



no caso de drea de construcdo superior, salvo casos excepcionais devidamente justificados, tudo
sem prejuizo das prorrogacdes previstas no artigo 58.° do RJUE.
3) Por razdes de interesse publico, a Camara Municipal pode restringir os prazos referidos no
nimero anterior.
4) Finda a execucao da obra, o seu dono fica obrigado a proceder ao levantamento do estaleiro e a
limpeza da drea nos termos previstos no regime juridico da gestdo e de residuos resultantes de
obras de constru¢do e demolicao nos termos do Decreto-Lei n.° 46/2008, de 12 de Margo, sendo o
cumprimento destas obrigagdes condicdo da emissdo do alvard de autorizacio de utilizacdo, sem
prejuizo da prestacao de caugdo nos termos do n.° 2 do artigo 86.° do RJUE.

SECCAOII

Condicionantes urbano/arquitecténicas das obras de edificacao
Artigo 31. °
Aparcamentos e estacionamentos (a superficie ou em cave)

1) Qualquer nova construg¢do, reconstru¢do, ampliacdo ou alteracdo, ndo incluida em
loteamento urbano, fica sujeita ao cumprimento dos presentes condicionalismos, devendo
responder as necessidades de estacionamento estabelecidas nos PMOT (s) em vigor, sem prejuizo
do que vier a ser deliberado pela Camara Municipal.

2) Nos casos em que os mesmos nao se encontrem estabelecidos, deve ficar garantido, pelo
menos, um lugar de estacionamento por fogo, no interior ou no exterior da edificacao.
3) A dotacdo de estacionamento em edificios, dimensionada de acordo com o estabelecido

nos nimeros anteriores, deve ser satisfeita no interior do prédio ou prédios objecto da intervengao,
a superficie ou em cave.

4) Os estacionamentos previstos no nimero anterior, em edificios a integrar no regime de
propriedade horizontal, ndo poderdo constituir fraccdes autonomas comercializdveis
separadamente das restantes fraccdes, as quais ficardo adstritos individualmente ou em
condominio, ndo podendo em caso algum ser alvo de alteracdo ao uso para outros fins.

5) Nas caves de edificios inseridos ou nao em loteamentos, os lugares de estacionamento
automovel devem ser individualizados por lugares pintados no pavimento, fazendo parte das areas
comuns na propriedade horizontal, embora podendo ficar afectos ao uso exclusivo de cada uma
das frac¢oes autonomas dos mesmos.

6) As caves devidamente enterradas ndo s@o contabilizadas como 4drea de construcio, desde
que destinadas unica e exclusivamente a estacionamento automovel e espaco técnico de apoio ao
edificio devidamente justificado.

7) A drea de construcdo em cave para quaisquer fins, distintos do previsto no nimero
anterior, € contabilizada para efeitos de aplica¢do dos indices de constru¢ao permitidos.
8) As dreas de solo e de edificagdo afectas a satisfacdo da dotacdo de estacionamento, s6

podem ser dadas a utilizacdo diversa ou ser alvo de alteragdo do uso para outros fins, desde que
continue a ser garantido o cumprimento dos parametros minimos estabelecidos em 1 e 2 (ndo
aplicavel as caves licenciadas para estacionamento e espagos técnicos).

9) Nos terrenos planos, as caves destinadas a estacionamento nido podem ter pé-direito livre
superior a 2,20 m e ndo podem elevar-se acima de 1,00 m, relativamente ao arruamento de acesso.
10)  Nos terrenos inclinados, as caves destinadas a estacionamento ndo podem ter pé-direito
superior a 2,20 m e a cota de entrada do estacionamento deve obrigatoriamente situar-se a cota
inferior a do arruamento de acesso.

11) Desde que devidamente justificado e aceite pela Camara Municipal, podem
excepcionalmente admitir-se caves que ndo cumpram o previsto nos pontos 8 € 9.

12)  As exigéncias do estacionamento previstas em PMOT ou no presente regulamento, podem
ser dispensadas nos casos de reconstru¢cdo, ampliacdo ou alteracdo de edificios existentes, desde
que devidamente justificado.



13)  Para cada lugar de estacionamento deve prever-se, em média, uma area com pelo menos
2,50 m de largura por 5,00 m de comprimento, independentemente da forma de organizacdao do
conjunto de lugares seja paralelo, obliquo ou perpendicular as faixas de circulacdo e acesso.

14)  As dimensdes minimas em planta que devem ficar garantidas para os diferentes tipos de
estacionamento sdo:

a) Estacionamentos de veiculos ligeiros: 2,50 m x 5,0 m;
b) Estacionamentos de veiculos para pessoas com deficiéncias: 3,30 m x 5,5m.

15) A largura dos corredores de circulacao interior ndo deve ser inferior a:

a) 3,50 m, no caso de estacionamento organizado longitudinalmente;
b) 4,50 m, no caso de estacionamento obliquo;
c) 5,00 m nos restantes casos.

16) Os lugares de estacionamento de veiculos de condutores com mobilidade condicionada,
devem ser previstos, no piso mais acessivel a via publica, lugares, junto aos acessos de pedes e
das caixas de escadas e ascensores de comunicagdo vertical.

Artigo 32.°
Rampas de acesso a caves
1) As rampas de acesso a estacionamento no interior das construcdes, independentemente do
uso destas, devem comecar a desenvolver-se dentro do perimetro do edificio, nunca podendo
ocupar espaco publico.

2) As rampas devem respeitar a inclinagdo méaxima de 15 % e ser revestidas com material
antiderrapante.

3) No acesso directo para a via publica deve prever-se, sempre que tecnicamente possivel,
uma zona de espera horizontal de, pelo menos, 3,00m de modo a ndo ocupar o passeio adjacente.
4) Em todo o percurso a rampa deve ter a altura minima regulamentar de 2,20m.

5) Os portdes de acesso ao estacionamento devem abrir para dentro das edificacoes.

6) As vias e os lugares destinados a estacionamento devem ser dimensionados de modo a

permitir uma boa circulagdo e um estacionamento ficil, de harmonia com disposto no artigo
seguinte.
Artigo 33.°
Saliéncias de construcoes confinantes com a via piblica

1) Nao € permitido qualquer corpo saliente ou balancado sobre arruamentos ou passeios
relativamente ao plano da fachada, com excepcdo de cornijas, beirados, tubos de descarga
pluviais, varandas, palas decorativas, toldos ou antincios publicitarios.

2) Exceptuam-se ainda, os corpos balancados encerrados com saliéncia maxima de 0,40 m,
desde que ndo descaracterizem os alinhamentos das frentes edificadas marginais as vias, e nio
interfiram com alinhamentos preexistentes ou com quaisquer elementos existentes na via publica,
arvores, postes de iluminacdo publica, etc.

3) Os corpos balangados encerrados previstos no nimero anterior, sdo contabilizados para
efeitos do célculo dos indices de construcdo permitidos.
4) A colocacdo de toldos ou antncios publicitarios confinantes com arruamentos deve

obedecer ao disposto no Regulamento de Ocupagdao do Espaco Publico, Mobilidrio Urbano e
Publicidade do Municipio de Castro Marim.

5) As varandas devem ser afastadas das linhas divisérias dos edificios contiguos de uma
distancia igual ou superior ao dobro do balanco;



6) As varandas, quando confinantes com via publica, ndo podem exceder o balanco maximo
sobre os passeios e para além do alinhamento da fachada de 0,60 m, ndo devendo em caso algum
localizar-se no rés-do-chao do edificio.

7 Sem prejuizo do disposto no numero anterior, admitem-se balangos superiores em locais
ndo visiveis da via publica ou encaixados no préprio edificio.

Artigo 34.°

Marquises
1) Nos edificios habitacionais existentes, podem ser admitidas varandas envidracadas,
denominadas marquises, sujeitas ao regime da comunicag¢do prévia, desde que:
a) O espaco a fechar nao se localize no algado principal;
b) O desenho dos vaos, materiais e cores a utilizar sejam idénticos aos dos vaos exteriores do
edificio;
c) Seja apresentado desenho do conjunto do alcado com indicag@o dos materiais;
d) Estando o edificio constituido em regime de propriedade horizontal, deve o requerente
apresentar autoriza¢ao dos condéminos nos termos do estabelecido no Cddigo Civil.

Artigo 35°.

Estendais
1) Os projectos de arquitectura de edificios de habitacdo, unifamiliar ou colectiva, devem

prever espacos proprios para secagem de roupa dentro do perimetro de construgdo, de forma a que
ndo sejam visiveis da fachada principal do edificio ou do arruamento de acesso.

2) Os estendais colocados na cobertura dos edificios nao podem ser cobertos, € quando
dividido o espaco por muretes, a altura destes ndo deve exceder a da platibanda do edificio.
Artigo 36. °
Equipamentos de climatizacio, exaustao e outros
1) Os projectos de arquitectura dos edificios para habitagdo, unifamiliar ou colectiva,

comércio ou servicos devem prever a instalacdo de equipamentos de climatizacdo e condutas de
exaustdo e ventilacdo, devendo estes ser integrados na constru¢do, com saida ao nivel da
cobertura.

2) Os painéis de energia solar devem ser integrados na arquitectura do edificio de modo a
ndo causar impacte visual.

3) Nas fachadas dos edificios devem ser previstos espagos resguardados para a colocacdo de
aparelhos de ar condicionado, para que estes ndo sejam visiveis do exterior.

4) O escoamento das dguas de condensacdo dos aparelhos de ar condicionado deve fazer-se
através da ligacdo a rede de dguas pluviais do edificio.

5) A colocacdo de condutas de exaustdo de fumos e de ventilagdo no exterior de edificios

existentes devem integrar-se de forma harmoniosa na sua arquitectura e, no caso de edificios
constituidos em regime de propriedade horizontal, esta colocacdo carece de autorizacdo dos
condéminos nos termos previstos no Codigo Civil.

Artigo 37.°

Coberturas
Nas coberturas das edificacdes que atinjam o limite maximo de pisos previsto no regulamento do
PDM ou a respectiva cércea para o local, apenas é permitido a construcio de caixa de escadas e
espaco técnico de ascensores de acesso aquelas.

Artigo 38.°

Cores e materiais

1) As cores e materiais a usar nas fachadas e coberturas devem ser escolhidas de modo a
proporcionar a integracdo do edificio no local, do ponto de vista arquitecténico, paisagistico e
cultural.
2) Nas fachadas dos edificios sitos nos espagos urbanos histéricos definidos no PDM
predomina a cor branca e, s6 excepcionalmente, serdo permitidas outras cores de tom claro.



3) Nos espacos referidos no nimero anterior ndo sdo permitidos revestimentos das fachadas
com materiais ceramicos.

Artigo 39.°

Alinhamento e cota de soleira

A construcdo de qualquer obra sujeita a procedimento de licengca ou comunica¢do prévia,
incluindo muros de vedacdo, ndo pode ter inicio sem a prévia verificacdo do respectivo
alinhamento, cota de soleira e perimetro de implantacao relativamente aos limites do prédio, o que
deve ser solicitado junto da Camara Municipal, mediante requerimento para o efeito.

Artigo 40.°

Iluminacao publica
Concluidas as obras de edificacdo quando precedidas de trabalhos de demolicdo, dentro dos
perimetros urbanos, devem ser repostos os pontos de iluminagdo publica que existiam nas
respectivas fachadas, sob pena de ndo ser emitido o alvara de autorizagao de utilizacao.
Capitulo VIII
Vedacio de prédios
Artigo 41.°
Vedacoes e muros

1) Os muros ou qualquer outro tipo de vedagdo a construir fora dos perimetros urbanos,
conforme definido no PDM, devem respeitar as caracteristicas gerais e os alinhamentos constantes
do respectivo regulamento, bem como:
a) As vedagdes aligeiradas confinantes com a via publica ndo devem ter altura total superior
a 1,80m e s@o constituidas ou ndo por murete de alvenaria de altura ndo superior a 0,40m,
encimado por estrutura de rede;

b) Os muros em alvenaria, betdo ou pedra nao devem ter altura total superior a 1,50m, acima
da cota natural do terreno;
C) Em situagdes devidamente justificadas pela topografia do terreno, as vedagdes ou muros

podem ser nivelados na parte superior, admitindo-se uma variagao de altura até 2,00m a confirmar
no local com desenhos a apresentar pelo interessado;
d) Nao serdo permitidas vedacdes ou muros que utilizem chapas metédlicas ou materiais
idénticos;
e) As vedagdes ou muros de extremas entre propriedades, ndo devem ter altura superior a
1,50m;
f) As caixas técnicas, designadamente contadores de 4gua, electricidade, gds e caixas de
correio, quando integradas em muro sujeito a procedimento de licenca ou comunicagdo prévia,
devem constar do respectivo projecto.
2) Nos muros ou outros tipos de vedagcdo a construir nos perimetros urbanos, com a altura
maxima de 1,50m na parte da parcela confinante com espago publico e del,80m nas extremas
com os prédios confinantes, poderdo ser admitidas solugdes diversas.
3) Nas parcelas integradas em operacdes de loteamento, os muros e vedagdes devem cumprir
o disposto no niimero anterior bem como as caracteristicas construtivas previstas para o respectivo
loteamento, definidas no seu regulamento ou projecto tipo, devendo ainda incorporar a
localizacdo das caixas técnicas.
4) Nas restantes situagdes de construcdes em parcela, as vedagdes ou muros, devem alinhar
com as preexisténcias envolventes e respeitar as caracteristicas construtivas destas.
CAPITULO IX
Ocupaciao de Espaco Piblico por Motivo de Obras
Artigo 42.°
Requerimento
1) A ocupagdo de espaco publico por motivo de realizacdo de obras, isentas ou nao de
procedimento de licenga ou comunicacio prévia, estd sujeita a prévio licenciamento da Camara
Municipal e ao pagamento das taxas fixadas de acordo com o periodo de ocupacdo e a drea de



espaco publico ocupado nos termos do disposto no Regulamento Municipal de Taxas, as quais
devem ser liquidadas antes do inicio das obras.
2) Para o efeito deve o dono de obra apresentar requerimento dirigido ao Presidente da
Camara Municipal, no qual menciona a drea e o prazo de ocupacdo do espago publico, os locais
para colocagdo de andaimes, contentores, vedacdes e coberturas provisdrias se for o caso, bem
como os locais para colocacdo de gruas, guindastes e similares ou outros elementos necessarios a
execucdo da obra.
3) No caso de obras sujeitas a procedimento prévio, a ocupacao do espaco publico deve ser
licenciada em simultdneo com a emissao do alvard de licenca de obras de edificagdo ou com a
liquidacdo das taxas no caso de admissdo da comunicagdo, devendo respeitar a drea e condi¢coes
mencionadas no plano de seguranca e saide apresentado.
4) Quando se trate de execugdo de obras isentas de procedimento de controlo prévio, deve o
pedido ser acompanhado de pecas desenhadas contemplando a drea a ocupar e a disposi¢ao dos
elementos a utilizar na execu¢do da obra.
5) A licenca de ocupagdo do espago publico pode ser renovada até ao termo do alvara de
licenca de obras e suas prorrogacdes, em casos devidamente justificados, aquando do
requerimento apresentado no Municipio para essas prorrogacdes.
Artigo 43.°

Condicoes de ocupacao da via publica
1) A ocupagdo do espago publico deve garantir adequadas condi¢des de integracao no espago
urbano, ndo podendo criar dificuldades a circulacio de trafego e de pedes nem comprometer a sua
seguranca ou afectar a visibilidade dos locais, nomeadamente junto de passadeiras de peoes,
cruzamentos e entroncamentos.

2) O prazo de ocupagdo de espaco publico por motivo de obras ndo pode exceder o prazo
fixado na licenga ou comunicagao prévia, relativas as obras a que se reportam.
3) No caso de execucdo de obras ndo sujeitas a licenciamento ou comunicagdo prévia, a

licenca de ocupacdo de espago publico € emitida pelo prazo solicitado pelo interessado, desde que
adequado a execugdo das mesmas.

4) A édrea ocupada ndo pode exceder mais do que aquela estritamente considerada no plano
de seguranca e satde ou nas pecas desenhadas apresentadas.
5) Na execug¢do de quaisquer operagdes urbanisticas, sdo obrigatoriamente tomadas as

precaucgdes e observadas as disposi¢cdes necessdrias para garantir a seguranga dos trabalhadores e
das pessoas em geral, evitar danos materiais que possam afectar os bens do dominio publico ou
privado, incluindo drvores e plantas diversas, e garantir o transito normal de pedes e veiculos em
condic¢des de seguranca.
6) Quando seja necessdria a ocupacao total do passeio ou de parte da faixa de rodagem, e tal
seja viavel, serdo obrigatoriamente construidos corredores para pedes, com as dimensdes minimas
de 1,50m de largura e 2,20m de pé direito, imediatamente confinantes com o tapume e vedados
pelo exterior com prumos e corrimao, em tubos redondos metélicos.
T Sempre que se mostre necessario garantir o acesso de transeuntes a edificagdes, deverdao
prever-se solucdes que garantam a sua seguranca e comodidade, como seja a delimitacao dos
andaimes e colocacdo de estrado estanque ao nivel do primeiro tecto.
8) Os depésitos de residuos e amassadouros devem ficar sempre no interior dos tapumes.
9) No decurso da operacdo urbanistica, o espaco publico envolvente a obra deve ser sempre
mantido cuidado e limpo.
10)  Finda a ocupagio, caberd ao requerente a reposicao integral ao estado anterior do espaco
publico utilizado.
Artigo 44.°

Tapumes, andaimes e redes de proteccao
1) E obrigatéria a colocacio de tapumes que tornem inacessivel aos transeuntes a area
destinada aos trabalhos, deposi¢cao de entulhos e materiais.



2) Os tapumes devem ser em material resistente, preferencialmente metdlico standarizado, de
execucdo e acabamento cuidado, com altura ndo inferior a 2,00m, devendo o requerente, no
respectivo pedido, indicar qual o material de vedacao a utilizar.
3) A instalacdo de andaimes junto ao espago publico obriga ao seu revestimento vertical a
toda a altura da obra, pelo lado de fora e em todo o seu perimetro, executados em material
adequado, como seja rede de malha fina ou tela apropriada, com uma pala acima dos tapumes,
suportada por estrutura rigida de forma a garantir a seguranca de pessoas € bens em obra e fora
dela.

Artigo 45.°

Trabalhos no subsolo

1) A execugdo de trabalhos no subsolo, quando em espago publico, por particulares ou
entidades concessiondrias das exploracdes de redes de telecomunicacdes, de electricidade, de gas,
televisdo por cabo ou outras, estd sujeita a licenciamento junto do municipio, dando lugar ao
pagamento das correspondentes taxas.
2) Para o efeito, as entidades referidas devem apresentar requerimento acompanhado do
projecto das infra-estruturas a executar, em papel e em formato digital (pecas desenhadas em
formato DWF e escritas em formato PDF), indicando o prazo provavel da sua execucao.
3) Ap6s a conclusdao dos trabalhos o interessado deve entregar a Camara Municipal as
respectivas telas finais em formato digital, interligados a rede geodésica nacional, utilizando o
sistema de Projec¢do de Gauss, Elipséide - Hayford, Datum 73 e Datum Altimétrico de Cascais.

Capitulo X

Caucoes
Artigo 46.°
Caucoes

1) Sem prejuizo do disposto nos termos dos artigos n°s 22.° e 30.° do presente Regulamento,
devem ainda os titulares dos alvards de licenca ou da admissdo de comunicacdo prévia prestar
caucdo a favor do Municipio, por um dos meios legalmente previstos no artigo 54,° do RJUE,
para garantir a regular execucao das operagdes urbanisticas nos casos seguintes:

a) No caso de emissao de alvard de licenca parcial, o dono da obra presta caucdo nos termos
do n.° 6, do artigo 23.° do RJUE, calculada em funcdo dos valores referidos na estimativa
or¢amental para reposi¢do do prédio em caso de indeferimento dos projectos de especialidades,
apresentada aquando do pedido, acrescidos 5% para encargos administrativos e IVA a taxa legal
em vigor.

b) No caso previsto no n.° 3, do artigo 25.° do RJUE o dono da obra presta caucao calculada
em funcdo do valor das obras de infra-estruturas a executar, acrescido de 5% para encargos
administrativos, mais IVA a taxa em vigor.

c) Nos casos previstos nos artigos n°s 53.°, n.°1, al. b), 54.° ¢ 57.°, n.° 4 do RJUE, o dono da
obra deve prestar cau¢do, com garante da boa e regular execucdo das obras de urbaniza¢do ou
edificacdo, calculada em funcdo do somatério dos valores orcamentados para cada projecto
apresentado, acrescidos de 5 % para encargos administrativos e IVA a taxa em vigor.

d) Quando se trate de trabalhos de demoli¢do, de escavacdo e contencdo periférica de
harmonia com o disposto nos termos do n.° 1 do artigo 81.° do RJUE, a sua execuc¢do € precedida
da prestacdo de caugdo destinada a reposi¢ao do prédio, sendo a mesma calculada em funcao dos
valores mencionados na estimativa orcamental dos trabalhos de movimentacdo de terras e de
execugdo de muros de contencdo, mais IVA e 5 % do valor apurado para o custeio de encargos
administrativos.

Capitulo XI



Conclusao das Obras e Utilizacao das Edificacoes
Artigo 47.°
Entrega do Livro de Obra
1) Concluida a obra, o director técnico da mesma, entregard, junto da entidade licenciadora, o
respectivo Livro de Obra.
2) Nos termos do n.° 17, da Portaria n.° 1268/2008, de 6 de Novembro, o Livro de Obra
devera ser entregue conjuntamente com uma versao do mesmo em documento electrénico.
3) O documento referido no nimero anterior poderd ser entregue em CD ou disquete, em
formato PDF, compreendendo obrigatoriamente os seguintes elementos:
a) Reprodugdo integral do Livro de Obra;

b) Termo de responsabilidade, comprovativo da autenticidade e verosimilhanca do respectivo
teor.
4) Uma vez entregue o Livro de Obra, nos termos dos nimeros anteriores, 0 mesmo ¢&
arquivado no respectivo processo de licenciamento ou comunicacdo prévia.

Artigo 48.°

Consulta do Livro de Obra
1) Nos termos do disposto no ndimero 19.°, da Portaria n.° 1268/2008, de 6 de Novembro e
demais legislacao ali prevista, € garantido, a qualquer interessado, o acesso ao Livro de Obra e as
informacdes e elementos dele constantes.

2) A informacgdo, poderd, a requerimento do interessado, ser prestada em suporte papel ou
digital.
3) A prestagdo de informacdes e elementos constantes no Livro de Obra, nos termos dos
nimeros anteriores, estd sujeita ao pagamento de taxa prevista em Regulamento préprio.
Artigo 49.°

Autorizacao de Utilizacao e de Alteracao da Utilizacao
1) O pedido de autorizacdo de utilizacdo de edificios obedece ao disposto nos termos dos
artigos 63.°, do RJUE e 15.° da Portaria n.° 232/2008, de 11 de Marco.
2) Caso tenham sido realizadas obras, o pedido referido no nimero anterior, serd precedido

da entrega do Livro de Obra, nos termos do artigo 47.° do presente Regulamento.
3) Sem prejuizo do disposto no artigo 15.° da Portaria n.° 232/2008, de 11 de Margo, o
referido no ndmero anterior é, com as devidas adaptacdes, aplicavel ao pedido de alteracao da
utilizacdo.
Capitulo XII
Caducidade
Artigo 50.°
Licenca

A caducidade do procedimento de licenca é aplicdvel o disposto nos termos do artigo 71,° do
RJUE.

Artigo 51.°

Comunicacao prévia
1) Sem prejuizo do disposto nos termos do artigo 71.°, do RJUE, a admissdo de comunicacao
prévia para a realizacdo das operacdes urbanisticas previstas nas alineas ¢) a h) do n.° 1, do artigo
6.° daquele diploma, caduca se as obras nao forem iniciadas no prazo de quatro meses contados da
data da disponibilizacdo do comprovativo de ndo rejeicao.
2) Em qualquer caso, por for¢a do disposto nos termos do artigo 80.°, n.° 2 do RJUE, as obras
e trabalhos sujeitos ao regime de comunicagdo prévia s6 podem iniciar-se depois de liquidadas as
taxas que se mostrem devidas.
Disposicoes finais e complementares
Artigo 52.°
Dividas ou omissoes

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacdo e aplicagdo do presente Regulamento,
que ndo possam ser resolvidos pelo recurso aos critérios gerais de interpretacao e integracao de



lacunas, serdo submetidos para decisao dos 6rgaos competentes, nos termos do disposto na Lei n.°
169/99, de 18 de Setembro, na sua redac¢do actual.
Artigo 53.°
Norma revogatoria
E revogado o “Regulamento das Regras Relativas 4 Construcio de Obras Particulares”.
Artigo 54.°
Entrada em vigor
O presente Regulamento entra em vigor 15 dias apds a sua publicacido na 2.* série do Didrio da
Republica.



